KOCS KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETE:
Szam: 16,/2025.

JEGYZOKONYV

Késziilt: Kocs Kozség Onkormanyzata képviselS-testiiletének 2025. szeptembet 25-én 7.30
6rakor megtartott képvisels-testiileti tilésén Kocsi Polgarmesteri Hivatal helységében.

Jelen vannak:
Nagy Arp:id polgarmester
Dr. Laszl6 Kalman Csongor alpolgarmester
Bédis Ménika képviseld
Siile-Barina Stella képvisel6
Varga Zoltan képvisel6

Igazoltan tavol maradt:
Bottlik Balint
Hatvan Zoltin

Tanacskozasi joggal meghivottak koziil megijelent
Molnar Erzsébet jegyz6

Nagy Arpéd polgirmester koszonti a képviselS-testiileti Gilésen megjelenteket. Megallapitja, hogy
az 1ilés hatarozatképes, 2 képvisels igazoltan van tivol. Az iilés jegyzSkonyvének vezetésére felkéri
Molnar Erzsébet jegyzot.

Napirendi pont:

1.Napirendi pont: A Helyi épitési ’szabélyzattal kapcsolatos dontéshozatalok
Eléadé: Nagy Arpad polgarmester

A szavazasban 5 £6 vett részt. A képviselS-testiilet a napirendet 5 igen szavazattal, tartézkodas és
ellenszavazat nélkiil elfogadta:

Kocs Kézség Onkormanyzata Képvisel-testiilete 110/2025.(IX. 25.)
szAamu hatarozata a napirend elfogadasardl:

Kocs Kozség Onkoi:ményzata képvisel6-testiiletének 2025. szeptember
25-1 rendkivili ulésének napirendjét a meghivé szerint elfogadja.

Felels: Nagy Arpad polgirmester
Hatarid6: Folyamatos




1. Napirendi pont: A Helyi épitési szabilyzattal kapcsolatos déntéshozatalok

Nagy Arpad polgirmester elmondja, hogy a Helyi épitési szabilyzat médositisaval
kapcsolatos egyeztetés lezajlott, az allami f&épitész zarGvéleményét megkaptuk. Ez
alapjan a telepiilésszerkezeti tervrdl szolé hatirozat és a helyi épitési szabalyzat
modosithato, javasolja a hatarozat és a rendeletmédositis elfogadasat.

A szavazasban 5 f6 vett részt. A képviselS-testiilet 5 igen, tartézkodas és ellenszavazat nélkil a
kovetkez rendeletet alkotta:

Kocs Kozség Onkormanyzata KépviselS-testiilete 111/ 2025.(IX. 25.)

szamu hatarozata: Helyi épitési szabalyzattal kapcsolatos déntéshozatal

Kocs Kozség Onkorminyzata Képviselé-testilete Kocs kozség

telepiilésszerkezeti tervérdl szdlé 49/2022. (VI10.) szamu képvisel-

testiileti hatdrozatat (tovabbiakban: Hatrozat) a 54/2024.(IX.17.), az

55/2024.(IX.17.) és a 112/2024. (XII1.12)) szamt képviselS-testiileti

hatirozatok, mint telepiilésfejlesztési dontések figyelembe vételével a

véleményezési eljaras lefolytatisat kovetSen, az Allami Foépitész

KE/8/186-19/2025. szamon kiadott, 2025.09.19-én kelt zité szakmai

véleményében megadott hozzijirulisival a kihirdetést kovetd napi

hatallyal az alabbiak szerint médositja:

1. A Hatarozat 1. melléklete (telepulésszetkezeti tervlap) helyébe jelen
hatarozat 1. melléklete 1ép.

2. A Hatarozat 2. melléklete (szerkezeti terv leirisa) jelen hatirozat 2.
melléklete szerint kiegészitéssel modosul.

3. A Hatarozat 3. melléklete (viltozisok litemezése) jelen hatirozat 3.
melléklete szerint kiegészitéssel mbédosul.

4. A Hatarozat 4. melléklete (teriileti mérleg véltozasa) jelen hatirozat 4.
melléklete szerint kiegészitéssel modosul.

5. A Hatirozat 5. melléklete (teriiletrendezési tervvel valé osszhang
igazolasa) jelen hatarozat 5. melléklete szerint kiegészitéssel médosul.

6. A Hatirozat 6. melléklete (biologiai aktivitisérték szamitisa) jelen
hatarozat 6. melléklete szerint kiegészitéssel médosul.



1. melléklet a 111/2025.(IX.25.) szimt Képvisel6-testileti hatarozathoz
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2. melléklet 111/2025.(IX.25.) szamu Képviselo-testiileti hatarozathoz

2. SZERKEZETI TERV LEIRASA

Teriilethasgndlati viltogdsok

Teriiletfelhasznalas valtozasok:

Beépitésre szant teriilet

a) Altalinos mezdgazdasigi terilletbdl kiilonleges iizemi teriilet keriil kijelélésre a 0181/36
hrsz ingatlanon 0,9273 ha nagysagban.

Beépitésre nem szant teriilet

b) Falusias lakéteriiletbdl altalanos mez8gazdasagi tertilet kertil kijeloléste 2 0270/51, 0270/ 2-

4 hrsz ingatlanokon 0,9273 ha nagysagban.
c) Kozlekedési teriiletbdl altalinos mez8gazdasigi tertilet kertil kijelolésre a 0270/51, 0270/2-

4 hrsz ingatlanokon 0,0666 ha nagysagban.



3. melléklet 2 111/2025.(IX.25.) szami Képvisel6-testiilett hatarozathoz

3. VALTOZASOK UTEMEZESE

Roévidtavon megvalésulé valtozasok:
A szerkezeti tetv és a helyi épitési szabilyozas elfogadisa lehetGséget teremt a koncepcidban kijelolt

célok épitési szabalyozasi eldirasok mentén torténd megvaldsitasara.

Folyamatos jogalkalmazas soran érvényesiil§ valtozasok:

Orszigos és helyi értékvédelem soran kijelSlt épiiletek és épitmények, lel6helyek megérzése,
fejlesztése, megujitasa.



4. melléklet 111/2025.(1X.25.) szami Képvisel6-testileti hatarozathoz

4, TELEPULES TERULETI MERLEGE

Teriiletfelhasznalas Teriilet (ha)
If 189,1532
Vt 12,6
Gksz 8,9013
Gip 12,395
Kmii 4591
KT 6,09 ha
KSp 2,3 ha
KKm 0,4 ha
Kozlekedési és kozmu tertilet 153,7517
Z 4,277
Eg 6,74
Ev 148,5
Ma 4601,214
Mak 654,37
Mk 277,65
A% 7,814
Tk 7,147
Osszesen 5831,71 ha




5. melléklet a 111/2025.(IX.25.) szamui KépviselS-testiileti hatarozathoz

5. TERULETI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

a.) Otszagos Teriiletrendezési Tervvel

Az Orszagos Teruletrendezési Tervedl (MaTrT) sz616 térvény tobb vonatkozasban is érinti
Kocsot.

MaT:T Erintettség Terillete
Orszag A térségi szetkezetl
szerkezetl terve | terv szerint a 0188
hrsz ingatlan telepiilési
térségben fekszik, a
0181/36 hrsz érintett
része mezbgazdasigi
térségben talalhato.
Csereterilet a
0270/51, 0270/2-4
hrsz-0 ingatlan
telepiilési térségben
fekszik
Orszagos
6kologiai
halézat dvezete
Okologiai hilézat
magteriiletének
ovezete: - ha
. Nem érinti
Okol6giai hilézat
Skologtai
folyoséjanak
ovezete: 196,187
ha
Okolégiai hilézat
pufferteruleténck
ovezete: - Nem érintd
Nem érinti




Kivalé
termGhelyi
adottsagu
szantok Gvezete:

67,029 ha

Nem érinti.

Erdék dvezete:

108,61 ha

Nem érinti,

Vilagorokség és
vilagorokség
viromanyos

teruletek ovezet
ahtal érintett

teleptilések

Nem érinti

Komléd

+

Honvédelmi és
katonai céla
teriilet 6vezet
altal érintett
telepiilések

Nem érinti

ind

.o ” \
Komléd

75|/cvan ’




Az adatokat a teir .hu adatbazisbol

Térségi MaT+T Kocs kizség Aranya Javasolt
teriiletfelhasznilds szerkezeti hatalyos o )
neve terv telepiilésszerkezeti telepiilésszerkezeti
tetve terv
ha ha Y ha %
Telepiilési térség 332,19 309 ha 93 % 309 ha 93 %
Erdbgazdalkodasi 155,24 ha (Erdok 155,24 ha (Erdok
térség ovezete: Ovezete:
108,61 ha) 108,61
31,57 % ha)

491,7 31,57 %
Mezbgazdasagl 5359,656 ha 107,1 % 5359,656 ha 107,1 %
térsép 5000
Vizgazdalkodasi 7,81 ha 7,814 ha 100 % 7,814 ha 100 %
térség

Teir adat: 5831,71 5831,71 ha

Térségi ovezet | Erintettség, Terillete | Térségi vezet
megnevezése hatalyossag a | (ha)
9/2019.(V1.14.) tervezési teriilet
MvM  tendelet | vonatkozasiban
alapjan
Jo term&helyt | Nem érinti. 568,42 ha
adottsigt szantok
Ovezete
Erdételepitésre Nem érinti 383,65 ha
javasolt  terilet
ovezete




Tijképvédelmi

teriilet Gvezete

Nem érinti.

ind = T
P4

Kocs

4 (

ékszemmléd

ovezete

VizminGség- Erinti a falusias 361,699
védelmi  terilet | lakéterulethdl ha
ovezete altalanos

mezdgazdasagi

teriiletbe

sorolandé a

0270/51, 0270/ 2-

4 hrsz-u

csereteriiletet.
Nagyvizi meder | Nem érinti -
ovezete
VTT-tirozdk Nem érinti -

Va2l

b.) Komarom-Esztergom megye teriiletrendezési tervének térségi lehatirolasa
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KEMT(T
térségl
szerkezeti
terve
8/2019.
(IX.27)
rendelet
szerint

A térségi szerkezeti terv szerint a
0188 hrsz ingatlan teleptilési
térségben fekszik, 2 0181/36 hrsz
érintett része mezbgazdasagl
térségben talalhato.

Csereteriilet 2 0270/51, 0270/2-4
hrsz-1 ingatlan telepiilési
térségben fekszik.

Térségi teriilefethasznétasi kategoridk

P Erdagazddlkodasi térség
Mez6gazdasagi térség

B ssjatos teriiletfelhasznalist térség
Telepiilési térség

Vizgazdélkodasi térség

uszta

Bhiczi-pusata

11




c.) Komirom-Esztergom varmegye teriiletrendezési tervének 6vezeti el6irasai

Térségi ovezet | Erintettség, Teriilete Térségi dvezet (ETER téradatok alapjin
megnevezése hatilyossag a | (ha)

tetvezési

teriilet

vonatko-

zasaban
Jo term&helyi | Nem érintl 568,42
adottsaga ha
szantoteriletek
ovezete
Kivalé termGhelyi 67,03 ha
adottsagu
szantéteriletek
Ovezete

Nem érinti
Erddk ovezete Nem érinti 108,61

ha

Erdételepitésre 383,65
javasolt terilet ha
ovezete Nem éﬂnti
Tajképvédelmi terillet | Nem érinti - b
Ovezete g

. e
iyl skolasor
23
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cs-puszta
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Vilag6rokség Nem érintt - #
varomanyos  terulet
ovezete .
X
ihbly: iskotasor ‘:"ﬁ.’
172 "'-‘i
Ghizi-pusxia R
¥iCS puszta
S
(o'
(fj wissamakpusrta
.':_' ;. Jﬂagypanﬂq:uw
\ Szakszend * 4
P wo K 1 )
Vizminség-védelmi | Enntia 361,7 ha
tertilet Hvezete falusias A
lakéteriiletbd] “/2\
by i
altalanos S A §
mezdgazdasigi N ey
teriletbe
; AN
sorolandé a :
0270/51, !
0270/2-4 /S
hrsz-u /
csereteriiletet. S aa
g
Nagyvizi meder | Nem érinti -
ovezete
A
iyl tskatasor AL
- -.lm: 3
Ghici-pusta -
cs-pusata
(r}l'
V. y
y
? Magypernalpustia

PN,
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Honvédelmi
katonai céla teriilet

és

Nem érintt

Szikszend

Asvanyl
nyersanyagvagyon
ovezete

Nem érinti

A Trtv. és az MvM rendelet szerinti megyei 6vezetek a kdvetkezdk:
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Foldtani veszélyforras
altal énintett
telepiilések

Nem érinti

o

15




A Trtv. 24. §-a alapjin egyedileg meghatirozott megyei Svezetek a kévetkezdk:

Telepiiléshalozat Nem érinti -
egyedi ovezete
Térszervezd
telepiilések

Telepuléshal6zat Nem érinti -
egyedi dvezete Térségi
egylittmikodések
Ovezete

16
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Majorsagi taj 6vezete

Kertes vegyes
hasznalatd  teruletek
ovezetei:

borsz6l6  termdéhelyi
kataszteri tertilettel
érintett  telepiilések
ovezete

Erinti

18




Kettes vegyes | Nem érinti LA,
hasznalatd  tertiletek ‘
ovezetel:  Zsugorodd
kertes tertiletek
ovezete
Szikszend
32/2020.(V1.25.) szamt Kgy hatirozattal elfogadott
Duna menti térség | Nem érinti
ovezete
Sadiazend

19




Natarparkok 6vezete Ernti -

Koézlekedési halézatok | Erintd -
ovezete

egyéb  mellékat -
tervezett Szdkszend-
Kocs,
Kisparnakpuszta
bekotése

20



Térségi dvezet neve KEM T:T dvezeti Javasolt telepiilésszerkezeti
terv terv
ha ha %
Telepiilési térség 332,19 309 ha 93 %
ErdSgazdalkodasi térség 155,24 ha (Exddk ovezete:
108,61 ha)
491,7 31,57 %
Mezbgazdasagi térség 5359,656 107,1 %
ha
5000
Vizgazdalkodasi térség 7,81 ha 7,814 ha 100 %
Telepiilési térség 332,19 309 ha 93 %
3.1. Okolégiai halozat -
magteriiletének 6vezete - -
3.2. Okolégiai hilézat 5kolbgiai 196,19 196,19 100
folyosdjanak Gvezete
3.3. Okoldgiai hilézat - - -
pufferteriiletének vezete
3.4. Kival6 termohelyi adottsaga 568,42 568,42 100
szantok ovezete (ha)
3.5. J6 termohelyi adottsagu 67,03 67,03 100
szantok ovezete (ha)
3.6. ExdGk 6vezete 108,61 108,61 100
3.7. Exdételepitésre javasolt -
tertilet Gvezete (ha) 383,65 383,65
3.8 Tajképvédelmi teriilet Gvezete 1492,22 1492,22 100
3.9. Vilagorokségi és vilagorokségi - - -
varomanyos tertletek Svezete,
3.10. Vizmindség-védelmi teriilet 361,7 361,7 100

ovezete

3.11. Nagyvizi meder Gvezete

3.12 Honvédelmi és katonai céli
terulet Ovezete

21




Megyei 6vezetek

Asvanyi nyersanyagvagyon
ovezete

Foldtani veszélyforris altal
érintett telepulések

Telepiiléshalozat egyedi Gvezete
Térszervezd telepiilések

Telepuléshalozat egyedi Ovezete
Térségi egylittmikodések Gvezete

Komplex turizmusfejlesztési
térségek egyedi Gvezetel

Natarpark - szelid
turizmusfejlesztés egyedi Gvezetel
/Gerecse Natlrpatk teriletének
része/

Erinti

Majorsagi taj 6vezete

Erinti

Kertes vegyes hasznalata tertiletek
Ovezetel:
borsz3lé  termdhelyi  kataszteri
teriilettel ~ érintett  teleptilések
ovezete

Erinti

Kertes vegyes hasznalata tertletek
Ovezetei: Zsugorodo kertes
tertiletek ovezete

22




6. melléklet 111/2025.(IX.25.) szamu Képviselo-testiileti hatarozathoz

6. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

Kocs kozség kozigazgatasi teriiletére vonatkoztatva:

Teriiletfelhasznalas | Teriilet (ha) | Ertékmutaté Pontérték
Lf 189,1532 2,4 453,96768
Vit 12,6 0,5 6,3
Gksz 8,9013 0,4 3,56052
Gip 12,395 0,4 4,958
Kmii 45,91 0,7 32,137
KT 6,09 ha 3 18,27
KSp 23 ha 3 6,9
KKm 0,4 ha 1,5 0,6
Kézlekedési és kézmi 153,7517 0,6 92,25102
tertlet
Z 4,277 6 25,662
Eg 6,74 9 60,66
Lv 148,5 9 1336,5
Ma 4601,214 3,7 17.024,4918
Mk, Mib 654,37 3,7 2421,169
Mk 277,65 5 1388,25
v 7,814 6 46,884
Tk 7,147 8 57,176
Osszesen 5831,71 ha 22.979,73702

23




Kocs kozség teriiletfelhasznalas valtozasaira vonatkoztatva:

atmindsités utani aktivitasérték

Atmindsités elGtti aktivitasérték

modositassal

2145-49, 2152-

érintett terilet teri;lfert;rlzzs‘;:élat nif;fi;') tertilet| érték terijjlzlt:;lseil‘.lélat If;tfi;) tertilet értél
(hrsz)
Lakoteriilet
365 falusias 2,40 0,08 0,19 | védelmi erds 9,000 0,08| 0,72
358/3 falusias 240 0,63 1,51 |zoldteriilet<3ha 6,00 0,63 3,78
Kiilonleges
0127 sporttertilet 300 1,16 3,48|zoldterilet<3ha 6,00 1,16] 6,96
Beépitésre nem szant Beépitéste nem szant
Kozlekedést és kézmiiteriilet
833(2);1’0284/ % f:;illzliedéﬁ 0,60| 1,36 0,81]szanté 320 1,36| 434
Zoldteriilet
333/728?) zldterillet<3ha | 6,00| 021| 1,27 ;‘j;::‘iﬁﬁmt 050 021] 0,11
Mezbgazdasdgi teriilet Erdéteriilet
043/107,
043/108, kertes 500( 1,02| 5,10 |gazdasagi 9,00] 1,02| 9,18
043/111
81?;;?6_ 1 szanto 320 240 7,68|védelmierdd 9,00 240| 21,60
Erdéteriilet Mezbgazdasigi
047/24-26 erdé 9,00 9,71| 87,39 |legelo 6,00 9,71| 58,26
099/1 erdd 9,000 1,26| 11,31 |kettes 500 1,26| 6,29
097/13 erdd 9,00 18,92|170,28 | legelS 6,00 1892111352
038/8-9 erdd 9,00 834| 75,06 legels 6,00 8,34| 50,04
0212/4 erdd 9,00 048 4,32]|szanté 3,200 048] 1,54
0124/1 erdd 9,00 1,43| 12,87 |legeld 6,001 1,43| 858
2141-2143, erds 9,00| 1,64| 14,76 |kertes 500| 1,64 820

24




55, 2157, 2160-

2162

043/114 erdd 9,00 0,59| 5,31|szintd 3200 0,59 1,89
071/34 etdd 9,001 049 4,41 | szantd 320( 049 1,57
085/17b erdd 9,00/ 030| 2,70 |szant 3200 030, 096
097/11-13 erdd 9,00| 16,03 | 144,27 | mezbgazdasagi rét 6,00 16,03| 96,18
038/10-11 erd6 9,00 1,48| 13,32|legels 5,00 1,48 7,40
8;1 ;;HG’ erdd 9,00| 0,61 5,49 szantd 320/ 0,61 195
0123/16,

részben erdé 9,00| 7,31| 65,79 |legel6 6,00 7,31| 43,86
0123/17-18

071/27 erd6 9,001 0,75| 6,75]|sz816 500, 0,75| 3,75
Osszesen 644,08 450,67

A biolbgiai aktivitasi értékszamitis tobblet pontértéke, amely a soron kovetkezd moédositasok

esetén figyelembe vehet6: 193,41 pontérték.
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A szavazisban 5 f8 vett részt. A képviselG-testiilet 5 igen, tartézkodas és ellenszavazat nélkiil a
kovetkezo rendeletet alkotta:

Kocs Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete 12/2025.(IX. 25.)
szamu rendelete: Kocs K6zség Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének

12/2025. (IX.25.) 6nkormanyzati rendelete a helyi épitési szabalyzat
médositasarol

Kocs Kozség Onkorminyzata KépviselS-testilete Kocs Kozség
Onkormanyzatinak helyi épitési szabalyzatarol szoloé 3/2022. (VI10.)
onkormanyzati rendelet modositisarél sz6lé 12/2025. (IX. 25.)
onkormanyzati rendeletet elfogadja (A rendelet teljes szévege a
jegyzokonyv mellékletét képezi.)

Felel6s: Nagy Arpéd polgarmester
Hatarid6: Folyamatos

Nagy Arpad polgirmester az tilést 08.30 perckor bezitta.

k.am.f / //
/
AL
r. ./ ]
Nagy Arpad Molnar Erzsébet
polgarmester jegyzé
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