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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Carnetfleet Autépark-kezel$ és Szolgaltato Korlitolt Felelgsségii Tarsasag végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),
Resmann Hajnalka adés ellen megindult végrehajtdsi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban 4llo ingatlanra a birosagi végrehajtasrdl sz0l6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4)
bekezdése alapjan arverést tizok ki. Az arverés kitlizésére a kordbban kozzétett folyamatos arverezés irdnti hirdetményre vételi ajanlatot
tevd arverezd felhasznaléi nevének és jelszavanak aktivalasival, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Toth Addm Jozsef kozjegyzo 11063/1730092/2024/3 szami hatirozata alapjén dr. Toth Addm Jozsef
kézjegyzo a(z) 11063/1770176/2024/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, BERLETI DIJ cimen fennéllé 4 497 626 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:
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Nemzeti Adé- és Vamhivatal Végrehajtasi Osztdly Resmann Hajnalka 055.AV.0031/2024 ADOTARTOZAS 3 147 409 Ft
EOS Faktor Zrt. Resmann Hajnalka 055.V.0562/2025 dij 198 816 Ft
(F11804750_20853913_20241212_2)

OTP Faktoring Zrt. Resmann Hajnalka 055.V.0609/2025 kolcsondsszeg 3 000 000 Ft

(664867_508972/ 100031208)

cime: 2898 Kocs, Zartkert 2703/1 Hrsz, megnevezése: Kivett zartkerti miivelés al6l kivett teriilet és gazdasagi épiilet,
fekvése: KOCS ZARTKERT, helyrajzi szama: 2703/1.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakéingatian.

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsagai: -, Alapteriilete: 1480 m2, A FENT LEIRTAK ES AZ INGATLANROL KOZZETETT
FENYKFPFELVETELEK TAJEKOZTATO JELLEGUEK'

Az Elektronikus Arverési Rendszerbe feltoltott fénykép(ek) tajékoztata jellegii(ek), ajanlattétel elStt kérjiik személyesen gy6z0djon meg az
ingatlan aktualis allapotarol.

Téjékoztatom a feleket arrol, hogy a Kuria a BH 2019/307. szdm1 jogesetben kimondta, hogy: Nem kételezhetd a vizkézmii-szolgaltat6
mindaddig a kéziizemi szerzGdés megkotésére az ingatlan 14 tulajdonosdval, anig a fogyasztasi helyet lejart hatdridejii, vagy vitatott
dijtartozas terheli, fiiggetleniil att6l, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat szarmazékos, vagy eredeti szerz6désmoddal (arverés
0tjan) szerezte meg.

Az ingatlan kdzérdekil hasznalati joggal terhelten, bekoltdzhetéen keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikiltasi ara: 2 000 000 Ft,

arverési el6leg: 200 000 Ft,

licitkiisz6b: 40 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek osszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd idépontj at az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: Erste Bank Nyrt., 11600006-00000002-00994460.

Az atutalasi megbizason kozlemenykent minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajt6i Kar altal
niikodtetett Elektron;illgus Arverési Rendszer



Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat §sszege:
1. szakasz 2025.10.14. 2025.11.03. 11:00 1800 000 Ft.
2. szakasz 2025.11.03. 11:00 2025.11.23. 11:00 1400 000 Ft.
3. szakasz 2025.11.23. 11:00 2025.12.13. 11:00 1 000 000 Ft.

Az arverés (licitals) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelSen keriilnek
meghatérozasra. Ha az drverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimél 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az 4rverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az rverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megelzé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezaras idopontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hany szazalékdban volt elérheté a felhasznalok szdmara, és azt a kezdé és befejezé idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozoé egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgéri Térvénykonyvrél sz616 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elterjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
soran a kiilénbzé jogszabélyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eldarverezési jogit, a tobbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozasdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds ala vont ingatlant megszerz§ j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
felel8ssége kizart illetve a végrehajté felelosségét kizirja. Egynttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetSen térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltdtt
képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valés természetbeni 4llapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalé és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznéldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok
valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kzzétett drverési hirdetményekben és
arverésekrdl sz016 egyeb tdjékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak
teljes koril ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljaré veégrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejil
magénokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, agy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idGpontig kell teljesiteni, hogy az eljird végrehaitd a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklddbket/arverezéket, hogy a fenti birosagi végrehajtas atjdn behajtandd, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléscken feliil a végrehajionak egyéb kovetelésr8l nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
¢rvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vev figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiggesztésérsl vagy korlatozasarél
nincs tudomésa. Etté] fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgéltatést igénybe vevé tulajdonos, mint lakosséagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehaijtasardl sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasiban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsival és a vizmii-szolgiltatas visszadllitisdval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban vald kézzétételérSl. Az arverés
kdzhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kzzétételétsl a licitnaplé lezarisaig torténd kozzétételhez (kbzzétételi idétartam) fizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.
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Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal mikédtetett

https:/arveres.mbvk hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges arverezoi

mindségben torténd belépésre az drverezék elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaloi

nevének és jelszavdnak megaddsival. Az drverezSk elektronikus nyilvantartisaba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
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Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverez8k
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdlo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az drverezék nyilvantartisaban, akkor — az drverés szakaszainak befcjezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal
megel6z8en eléterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezéként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszét az eljaro végrehajto aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfelelé arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a Erste Bank Nyrt., 11600006-00000002-00994460 szdmu végrehajtoi letéti szamlira és az eldleg a letéti szamldn
Jjovéirasra keriilt. Ha az arverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus 4rverési rendszer arverezéként torténd hasznélatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az drverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezirasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus Giton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az 4rveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kbzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az elézoleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverez6 vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanl6 nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idGpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezdt, mint arverési vevét a végrehaité fethivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz0konyv alairasa céljabol a végrehajté irodajiban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzSkényv alairdsanak napjaté] -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatérozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szaimléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy més fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat kdveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabélyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi 4rverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vev nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtést foganatosité birdsag 6t a kiillonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarésat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az 4rverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlandrverésrol (az arverezdkre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehaité térli az ingatlan
folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt megallapitasatol — végrehajtasi
kifogas elGterjesztése esetén pedig a becsérték targyédban hozott jogerds birdsagi hatdrozat kézhezvételétdl - szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi
az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos Arverezés iranti Gj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az
arverési hirdetmény mér kézzétételre keriilt, a végrehajto az arverés befejezését kdvetben sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)

bekezdése szerinti ismételt megéllapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrél sz6l6 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtisi eljards szabélyait és az
elGterjeszid jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérts intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtisi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrél sz6l6 1990. évi XCII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Bivéségi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrasi illeték beszedési szdmldjéra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,sdrga csekk™) haszndlatival fizethet meg.
Hatésagi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgdrmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kizponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtablajin a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejirta utan torilje azt. Felhivom tovibb4 az ille tékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Tata, 2025.10.13.
Dr. Belovai Viktor
6nallé birosagi végrehajtd
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